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fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, relativo un predio con una superficie de
200,000.00 metros cuadrados, identificado con el numero de expediente catastral 81-000-012, bajo los

lineamientos generales de disefio urbano, contemplados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2002-2020.

Mediante oficio nimero 3111/2010/SEDUE de fecha 22-veintidos de Noviembre del afic 2010-dos mil diez,
dentro del expediente administrativo nimero $-183/2010, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Aprobd la Subdivisién en 3-tres porciones, del predio identificado con el nimero de expediente catastral 81-
000-012, con una superficie de 200,000.00 metros cuadrados, para quedar como sigue: Lote D1-A con
superficie de 21,935.83 metros cuadrados, Lote D1-B con superficie de 25,000.00 metros cuadrados y Lote
D1-C con superficie de 153,064.17 metros cuadrados.

Mediante oficio nimero 3023/2011/SEDUE de fecha 20-veinte de Septiembre del afio 2011-dos mil once,
dentro del expediente administrativo nimero S-140/2011, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Aprobo la Fusion de los predios identificados como Lote D1-A con superficie de 21,935.83 metros cuadrados,
Lote D1-B con superficie de 25,000.00 metros cuadrados y Lote D1-C con superficie de 153,064.17
metros cuadrados, para resultar un Lote de 200,000.00 metros cuadrados, y posterior a ello, aprobé la
Subdivisién en 3-tres porciones, para quedar como sigue: Lote D1-A con superficie de 25,000.00 metros
~cuadrados, Lote D-1B con superficie de 19,549.42 metros cuadrados y Lote D1-C con superficie de
450.58 metros cuadrados.

e Oficio nimero 0013/2012/SEDUE de fecha 4-cuatro de Enero del afio 2012-dos mil doce, dentro del
iente administrativo nimero S-188/2011, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Aprobd la
g e 16s predios identificados como Lote D1-A con superficie de 21,854.95 metros cuadrados, Lote D-1B
gn n, supe icie de 25,000.00 metros cuadrados y Lote D1-C con m:uml_n_m de 152,303.24 metros
yﬁc&m@ﬂ@ )s; para resultar un Lote de 199,158.19 metros cuadrados, para aprobar posteriormente la
Subdhdis en 3-tres porciones, para quedar como sigue: Lote D1-A con superficie de 25,000.00 metros
cuadrados, Lote D-1B con superficie de 19,549.42 metros cuadrados y Lote D1-C con superficie de
154,608.75 metros cuadrados.

Y

diante oficio 1502/SEDUE/2012 de fecha 8-ocho de Junio del afio 2012-dos mil doce, dentro del
expediente administrativo PU-050/2012, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, aprob6 el Proyecto
Urbanistico para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar con uso
, complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, denominado CUMBRES ALLEGRO, relativo a un predio.
m\) * ¢6n superficie de 154,608.750 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 81-
; 000-139, cuyo proyecto contiene el cuadro de &reas siguiente: Poligono DI-C: 154,608.750 metros
cuadrados, Area Neta a Desarrollar: 154,608.750 metros cuadrados, Area Vial: 55,672.667 metros
3 cuadrados, Area Urbanizable: 98,936.083 metros cuadrados, Area Derecho de Paso de Drenaje Sanitario:
280.000 metros cuadrados, >_\mm de Canal de Drenaje Pluvial: 1,547.397 metros cuadrados, Area Municipal:
16,168.546 metros cuadrados, >_‘mw Vendible Total: 80,940.140 metros cuadrados, Area Vendible Comercial:
3,991.338 metros cuadrados, Area Vendible Uso habitacional Unifamiliar: 62,132.289 metros cuadrados,
Area Vendible Uso Habitaciona! Multifamiliar: 14,816.513 metros cuadrados, Nimero de Lotes
- Comerciales: 005, Nimero de Lotes Unifamiliares: 435, NUmero de Lotes Multifamiliares: 001, Nimero
de Lotes Habitacionales: 436, NUumero Total de Viviendas: 627.

%\Zma_m:ﬁm oficio 3169/SEDUE/2012 de fecha 23-veintitres de Octubre del afio 2012-dos mil doce, dentro del
- expediente administrativo PE-142/2012, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autoriz6 el Proyecto
Ejecutivo, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso
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de Construccién (obra nueva) y de Uso de Edificacién para vivienda multifamiliar (105-ciento cinco viviendas
tipo departamento, distribuidas en 3-tres torres, con 35 viviendas cada una), en relacién al predio ubicado
en la Avenida Allegro nimeros 300-1 al 300-105, Fraccionamiento Cumbres Allegro de esta Ciudad,
identificado con el nimero de expediente catastral 83-268-002, el cual tiene una superficie de 14,806.913
metros cuadrados, con una construccién total de 30,737.010 metros cuadrados, una Barda de 452.919
metros lineales con una altura de 1.80 metros.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente;

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 191
fracciones III y X, 226 Fracciones I, IT y IV, 227 Fraccion II y Ultimo pérrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 286,
287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fracciéon I a V, 294 Fracciéon I a VIII, 295, 296, 358
fraccién IX y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8,
36, 39, 46, 47, 48, 49, 52, 59, 65, 66, 69, 73, 139, 156, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fraccién 11,
acciones I a XVI, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién I, 22, 23, 26 fraccion

»N%mm\ 50, 52, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
bnmc_Om 27 Fraccién XIV, 70, 74 de la Ley Orgéanica de la Administracién Piblica Municipal del Estado
Le6n y articulos 12 fraccion III y 15 fraccidn I de Planeacién y Administracién, inciso D), y fraccion
del Orden Legal, del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
¢atorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, los predios que nos ocupan, se encuentran en la DELEGACION CUMBRES, en el
\ DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR, en_
M\\ - yra Zona de DENSIDAD 6 (MEDIA); sin embargo considerando el oficio 631/2013/DIFR/SEDUE de fecha 23-

veintitres de Julio del afio 2013-dos mil trece, emitido dentro del expediente administrativo F-053/2013,
mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé la Modificacién al Proyecto
Ejecutivo y Ventas de los Lotes del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso
complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, denominado CUMBRES ALLEGRO, del cual se
desprende que el predio que nos ocupa, fue aprobado como Lote Multifamiliar con 192 viviendas (Lote 2
de la manzana 268), generandole un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de
las autorizaciones descritas, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio
Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala "QUINTO: La
/f?ibmmmm:mm Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o
o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o

programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO.

s
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AREA DE CONSTRUCCION TOTAL

M2 M2 M2
Construccién Autorizada! Construcciéon Por Autorizar TOTALES
(Torres 1,2y 7) (Torres 3,4, 5y 6) (Torres1ala?7) OBSERVACIONES
185-ciento ochenta y cinco
departamentos, distribuidos en las 7-siete
39,461.270 Torres (torre 1, 2 y 7 con 35 viviendas,

torres 3, 4, 5 y 6 con 20 viviendas), Area

GRAN Social y Estacionamiento con una

TOTAL 30,737.010 8,724.260 capacidad de 442 cajones.

IV.- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 17-diecisiete
de Junio del 2015-dos mil quince, se hizo constar que al momento de la inspeccién el predio se encuentra sin
uso, y aun no se inician trabajos de construccion alguna.

V.- Que el proyecto de edificacién presentado sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos sefialados en
_ el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 14,806.913 metros cuadrados, mismos
“que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.70 (10,364.839
etros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.63 (9,263.279 metros cuadrados); un CUS
mw%mm&m:ﬂm de Utilizacion del Suelo) de 1.50 veces (22,210.37 metros cuadrados como maximo), y el

pyecto presenta 0.79 (20,411.941 metros cuadrados, que resulta de restarle a la construccion total de
w@ima.mw metros cuadrados, el drea de 19,049.329 metros cuadrados de estacionamiento subterréneo, de
w%ﬁ do alllo establecido en el primer parrafo del apartado de las notas del articulo 36 del Reglamento de
nificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (2,221.04
metros n:%waﬂmaom como minimo), y el proyecto presenta 0.21 (3,121.006 metros cuadrados); Y Area Libre
de 0.30 (4,442.074 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.37 (5,543.634 metros
cuadrados).

\.\_woﬂ otra parte, cumple con el numero de niveles maximo permitido que es de 4, ya que considerandoslo

sefialado en el articulo 36 y 39 del referido reglamento de zonificacion, la altura de la construccion se mide *
! del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior de la losa, y respecto al proyecto que nos ocupa, se
\,_\;g cohtabilizan de la siguiente manera: En las torres 1y 2, el proyecto presenta 3 niveles; en las torres 3,4,5
v \\< 6, el proyecto presenta 4 niveles; y en la torre 7, el proyecto presenta 1 nivel. Asi mismo cumple con la
7 altura méaxima para cada nivel que es de 4.00 metros, ya que el proyecto presenta 2.87 metros en el nivel
de Soétano 2A, 3.70 metros en el nivel de Sétano 1A, 2.87 metros en el nivel de Sotano 2, 3.90 metros en el
nivel de Sétano 1; 3.50 metros en las casetas 1y 2; 2.94 metros en el drea de Gimnasio; y 2.94 metros en
el drea de salon de eventos; 3.20 metros en los niveles del 1 al 6 de las torres 1, 2y 7, y 3.20 en los niveles
___ de planta baja, 1, 2 y 3, de las torres 4, 5 y 6; dando cumplimiento a lo sefialado en el segundo parrafo del
o apartado de las notas del articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
onterrey, asi como con lo establecido en el articulo 39 de dicho Reglamento.

o ¥1.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de
- Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito
Urbano Cumbres Poniente, se requiere de 2.3 cajones por vivienda, y conforme al analisis del proyecfo de
ampliacién de uso de edificacién, este presenta 80 viviendas por ampliar, resulta el requerimiento de 184
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X.- El interesado acompafia oficio nimero DIEC-1523/2012 de fecha 8-ocho de Octubre del 2012-dos mil
doce, emitido dentro del expediente administrativo PDE-00732-12, por la entonces Direccion de Ecologia
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este municipio, en relaciéon al Permiso de
Desmonte para el predio que nos ocupa, ubicado en la avenida Cumbres Alegro s/n, L-002, M-268, con
superficie de 14,816.513 metros cuadrados, sefialandole los lineamientos ecolbgicos para realizar dicha
actividad, apercibiéndole a no realizar ninguna actividad de Limpieza y/o Desmonte y/o Tala o Trasplante de
arboles en el predio, hasta solicitar y obtener de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el permiso de
construccion. Lo anterior considerando el oficio nimero 139.04.1.-499 (12) de fecha 18-dieciocho de Mayo
del 2012-dos mil doce, emitido por la Delegacion Federal del Estado de Nuevo Leén, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales-SEMARNAT (Subdelegacion de Gestion para la Protecciéon Ambiental y
Recursos Naturales, Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales).

XI.- La Direccién de Ecologia, emitio oficio niimero LTA-245/2015 de fecha 17-diecisiete de Junio del
2015-dos mil quince, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir lcs
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
somunidad, los cuales seradn indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el
cio de las actividades; considerando el oficio nimero 806/SPMARN-IA/12 de fecha 6-seis de julio del
12-dos mil doce, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la
ecretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn.

ESAX [.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
COLMbnterreys N.L., la Direccidén Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes
Dictamengs, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

diante oficio niumero DT/E/366/JUNIO/2015 de fecha 31-treinta y uno de Julio del 2015-dos mil quince, la

P ireccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia Estructural;

. mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Célculo de Ingenieria Estructural y Planos
\\\ Estructurales, realizados por el Ingeniero Agustin Jaime Méndez Lerma, con nimero de cédula profesional
1897948 dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecta Aleida
arfa Fonseca de los Santos, con nimero de cédula profesional 4210944) y Asesores conforme a lo
dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales seran
precisadas en el cuerpo de la presente resolucion. o

Mediante oficio ndmero DT/V/459/2015 de fecha 9-nueve de Julio del 2015-dos mil quince, la Direccion

Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el

cual fue realizado conforme a la informacién, plano y Estudio de Impacto Vial realizado por el Ingeniero

M.C. José Federico Lopez Vazquez, con cedulas profesionales ndmeros 1788818 y 2958754, presentados por

el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con o
_indicado en el mismo, las cuales serén precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

o’

P

oy

___Mediante oficio No. DT/G241/2014 de fecha 5-cinco de Agosto del 2015-dos mil quince, la Direcciéon Técnica
4~ de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 Dictamen técnico en materia de Geologia, mismo
que fue realizado conforme a la revisién del Plano y del Estudio Geotécnico que incluye Mecénica de Suelos,
elaborado por la empresa denominada Geotecnia e Ingenieria de Monterrey, S.A. de C.V., a través del
Ingeniero José Ignacio Rincdn Lopez, con némero de cedula profesional 345343, condicionado a garantizar la
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 8 al 8 de 8), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, una copia de los planos aprobados de Edificaciéon y Construccion
debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

. De conformidad con lo establecido en el Articuio 26 fraccién III, del Reglamento para fas
- Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
= cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia
“siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
constr ccién conforme a la siguiente clasificacién: ...III. Mayor de 1,000 metros cuadrados de
“constiiccién - 3 afos...”; y por lo que al tratarse la presente de una ampliacion de
constfuccién de 8,724.260 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES
>20M que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la
misma.

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos: .
a presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores:
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
/ . djversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten
W\\f 2 lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos
o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.L. yenlos
demas ordenamientos juridicos aplicables.
5. El horario de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
N 14:00 horas en dias hébiles.
\.&/W, En caso de ruptura de pavimento o que s€ requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar
p , el tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.
.4 Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados' al efecto
BY (Distribucion, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
ja zona en la que se ubica el predio en cuestién.

/

H
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17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que
se privilegie su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de gque no
sea posible su recuperacién por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
depésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberé contar con una bitécora
en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de
disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestidén Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey.

18. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 09:00 a 17:00 horas.

19. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

. Debera acondicionar un &rea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con

parrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los

polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la

instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

Debgréa implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no

perjfidiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidon de los impactos

ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino también
durgfite su funcionamiento.

_Debéra construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificio del vecino.

24. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,

as banquetas v las calles colindantes. “
5. Previo a la construccién debera realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso “de los
radores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al
istema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd
asearse diariamente.

26. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones

que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

1)

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar fa

- w solicitud, el cual sefiala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Director Responsable de
B

Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la

m __ autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta

{W\ de decir lIa verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con

las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . . De lo anterior, se

deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad

competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra
Terminada).
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ochenta y cinco viviendas tipo departamento, distribuidas en 7-siete torres (torre 1, 2y 7
con 35 viviendas; torres 3, 4, 5 y 6 con 20 viviendas cada una), en el predio en cuestion,
materia del presente tramite. Es_importante sefialar que el nimero maximo de viviendas
que puede desarrollar es de 192, de acuerdo a los citados antecedentes.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccion aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totaimente obligado a mantener
en funcidén los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacion.

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento el &rea de estacionamiento que
representa en el proyecto para el giro solicitado (para el proyecto presentado requiere
426 cajones).

6. Deberid mantener habilitados y en buenas condiciones el de Area de Jardin (CAV), que
requiere el proyecto en el predio que nos ocupa.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,

evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e

higiene.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,

la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados

~ de construccion.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata

realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la

Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada prévio al inicio de

ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y

Mafteriales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

f ®

J. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/459/2015 de
\\_..mn:m 9-nueve de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
~~ Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacion,
x\\_% plano y Estudio de Impacto Vial realizado por el Ingeniero M.C. José Federico Lopez Vazquez,
: con cedulas profesionales nimeros 1788818 y 2958754, presentados por el solicitante,

! -

h\(\\\mmm:ao lo siguiente:
J La presente Ampliacién cuenta con un antecedente bajo el nimero de Llicencia L-159/14, donde se
autorizan las Licencias de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Vivienda Multifamiliar
(105 Viviendas tipo departamento, distribuidas en 3 torres, con 35 viviendas cada una), para la cual se
presenté un Estudio de Impacto Vial que comprendia 422 viviendas unifamiliares y 192 Departamentos.
"y El presente dictamen corresponde a la ampliacién a 185 Viviendas, mismas que se consideran dentro de
4« la generacién de viajes correspondiente a los 192 departamentos analizados en el Estudio de Impacto
N\ji.
~——Tomando en cuenta que el nuevo Proyecto respeta las area viales autorizadas (ubicacion de los cajones
¥ de estacionamiento y dimensiones, pasillos de circulacion, sentidos de circulacién, rampas vehiculares,
sus pendientes, radios de giro, y la dimensién y ubicacién de los accesos), por lo que se da visto bueno
al presente proyecto en materia vial, condicionado a cumplir las obligaciones sefialadas en el acuerdo de
la Licencia L-159/14, mismas que a continuacion se exponen:
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del estacionamiento. Ademas, se debera contar con una adecuada iluminacién en todos sus niveles
de estacionamiento.

10) En caso de que se pretenda instalar barreras de control, se deberan cumplir con los siguientes
Articulos del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo:

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del
predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o
mas carriles de circulacion vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado
mediante algin dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al
interior del predio, en cuyo caso la solucion propuesta debera ser aprobada por la Secretaria.
ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de
control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la
Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica. La
longitud de almacenamiento vehicular se determinara mediante un analisis técnico el cual deberd
ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en
cuestion. La longitud de almacenamiento vehicular debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos
antes de ingresar al desarrollo. .

11) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del
Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

12) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es

importgnte aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La

Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso el sefialamiento vial necesario,

las adecuaciones viales, para el correcto funcionamiento vial de la zona.

Umcm%u realizar los trémites respectivos para el transito de vehiculos de carga ante la Secretaria de

Segufidad Publica y Vialidad antes de iniciar construccién alguna.

4)- Es muy importante que el propietario o propietarios del Desarrolio, queden obligados a realizar las

% aportaciones necesarias para poder {levar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la

zona, cuando asi sea requerido.

EECH

" En cuanto a Geologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G241/2014 de fecha
’ 5-cinco de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo

| . Estudio Geotécnico de Mecanica de Suelos, elaborado por la empresa denominada Geotecnia e

M\l ngenieria de Monterrey, S.A. de C.V., a través del Ingeniero José Ignacio Rincon Lopez, con

namero de cedula profesional 345343, presentados por el solicitante, siendo atribuible su

{ cumplimiento en la construcciéon y responsabilidad del proyecto al propietario y director
responsable de obra, siendo lo siguiente:

Con base en el antecedente con No. de Oficio DT/G292/2015, se derivan las siguientes obligaciones:

2 El Proyecto contempla la ampliacién en 4 niveles de muitifamiliar (planta baja y nivel uno, dos y

, tres), con un &rea total por ampliar de 8,724.260 m2.

° Fl Estudio de Mecdnica de Suelos consistié en 4 sondeos con profundidades de 12.00 m, 10.00 m, y
8.00 m, para la exploracién de las dreas donde se pretende el alojamiento del proyecto, se describe
la estratigrafia general de la siguiente manera:
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Se deberdn considerar condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas accidentales o
permanentes en las partes superiores de los cortes, drenaje inadecuado del predio y agua
subterranea.
Se deberan presentar cartas responsivas_del Asesor Geotécnico en la cual se establezca que se
puede desarrollar la obra sin que tenga como resultado riesgos de ningun tipo, asi como asumir la
responsabilidad de la supervisién de la obra con el fin de garantizar la sequridad de las personas,
bienes materiales v la infraestructura urbana.
Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras como casas habitacién y bardas perimetrales
colindantes al area donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura, esto
debido a que el corte se realizara al limite de la propiedad colindante.

L. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 250/2014 de
fecha 25-veinticinco de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direcciéon Técnica de
Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios e
informacion presentados por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la
construccion y responsabilidad del proyecto al propietario y director responsable de obra;
siendo lo siguiente:

&)

La presente revision se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico elaborado a través del Ing.

Danjel Alejandro Rodriguez Valdez ( Cédula 4741200) con fecha de Diciembre de 2011, el cual

indjca las especificaciones técnicas, asi como las caracteristicas constructivas de las obras pluviales

copttempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal
cdwo lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
nterrey en materia de Responsabilidades.

erdo al corte longitudinal y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las

ticciones del municipio de Monterrey, se tiene que:

construcciéon contempla areas de corte en terreno, por lo que para Uﬂoﬁm@mﬂ el mﬁmm de

anos, se deberan se deberén construir muros de contencién con un sistema de aﬁm:mum a

e de un filtro de arenas y grava a lo alto y largo del muro, siendo apoyada esta solucién por

remes de PVC, ademas de contar con una impermeabilizacion adecuada mediante 3@3@833

Yy @mulsiones impermeables. El caudal captado en muro de contencién deberd uqmmmzﬂmﬂ salida

hacia la red pluvial.

2.- Aunado a esto, incluird ademas un sistema de desalojo para el caudal captado en muros en
nivel inferior (Carcamos de Bombeo, Cisternas, etc.), asi como un sistema de rejillas en
rampas de acceso al nivel inferjor.

De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las

construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:

1. El proyecto contempla azoteas planas por lo que deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 6", esto
considerando una pendiente de 2 % sobre losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue
hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2. Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para
su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademéds que debera tener salida a
piso y no en caida libre para evitar erosiones.
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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5227/2015

wwjmocmm residuales y el ahorro de agua potable (utilizando dispositivos en lavabos, regaderas y tanques

b\.

7.

9.

10.

11.

EXP. ADM. L-250/2015
Pagina 20 de 23

ubicacién deberdn estar aislados acisticamente y no deberan sobrepasar los limites mdaximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08: 00 a 18:00 horas.
Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de
los vehiculos automotores en circulacibn que usan gasolina como combustible NOM-041 -
SEMARNAT-2006.
Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos, debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que
los vehiculos que transportan los materiales de construccion derramen material particulado a la via
publica.
Deberd minimizar la cantidad y duracidn de la exposicidén de la tierra a fin de evitar la dispersién de
polvos.
Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad.
Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.
Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.
Lag vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
seftido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision
e ruido y vibraciones al entorno.

eberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
nstalacion de anuncios sobre estas estructuras.

e

de

/7. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje

sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
. corho insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado. al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse

2

- a_m:mBm:Hm y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios

mmumn_m__Nmao que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion.-
Con el fin de promover y fomentar la reduccion de emisiones contaminantes y el uso eficiente

los recursos naturales en el disefio y operaciéon de edificaciones, se recomiendan los

siguientes criterios de sustentabilidad:
Energia, deberd implementar sistemas para el ahorro de energia eléctrica como el uso de focos
ahorradores e instalacion de sistemas fotovoltaicos, ademas de establecer el uso de calentadores solares

para la reduccién del consumo de gas.
Agua, deberé privilegiar la captacién y/o infiltracién de aguas pluviales, el tratamiento y el reciclaje de

horradores en las tazas.
\___~Residuos s6lidos, debera implementar un plan de manejo para promover la prevencion de la generacion

y la valoracién de los residuos a través de medidas que reduzcan el costo de su administraciéon y sean
ambiental, tecnoldgico, y socialmente eficientes, ademas, contar con una infraestructura adecuada para
el almacenamiento temporal, sefialamientos apropiados, mobiliario para el almacenamiento temporal,
realizar separacién de los residuos valorizables y disposicién adecuada.

Area verde, debera proveer areas verdes disefladas para proporcionar confort y proporcionar la
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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5227/2015
EXP. ADM. L-250/2015
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encuentre baldio deberd actualizar el permiso de desmonte ingresando el tramite correspondiente
ante esta Direccion. ’

30. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 68-sesenta y ocho arboles de la
especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y
deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 237-doscientos treinta y siete arboles), por lo cual deberd
de arborizar en total la cantidad de 305-trescientos cinco arboles de las caracteristicas arriba
mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92), o bien plantar 76-setenta y seis arboles de la especie encinos con dimensiones de 10.0
centimetros en su tallo medido a 1.20 m de altura lo cual equivale a la cantidad de arboles
anteriormente descrita, en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
31. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incidos a) y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Dedarrollo Urbano y Ecologia.
32. M%wmuoa& rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacidon de anuncios ajenos al
; blecimiento.
i
. Deberd cumplir en el establecimiento y durante la etapa de construccién con las recomendaciones en
s piateria de prevencién de riesgos y de seguridad, sefialadas por la Direccién de Proteccion Civil del
ado en el oficio nimero DPCE-SAE-1/D-439/2012 de fecha 24-veinticuatro de Agosto del 2012-dos
doce, con respecto al proyecto de construccion de edificios multifamiliares y unifamiliares, ubicado
la Avenida Allegro nimero 300, Fraccionamiento Cumbres Allegro, en el municipio de Monterrey,
#vo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establacido
- <én el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a

2

/ .dicha dependencia a guien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, parasque la

misma actle en consecuencia. .

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera
a la aplicacidn de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
hava sido autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacidn. Lo anterior con fundamento
en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacion perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la
fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo al articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn.
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